INSTRUCTIUNI DE ORGANIZARE ] DE§FA$URARE
A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA DESCHISA
CU OFERTA IN PLIC

PENTRU INCHIRIEREA UNUI SPA TIU CU ALTA DESTINATIE DECAT
ACEEA DE LOCUINTA - )
UNUI SPATIU DE 55 MP SITUAT IN LUPENI, STR. UJ, NR. 1
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PRIMARIA COMUNEI LUPEN]
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NR. 95 din 2026
Se aproba,—.
Kovaes Lehel 7.

CAP. 1. INFORMATII GENERALE \A\&T) s
1.1.Obiectul licitatiei publice: inchirierea prin licitatie publici deschisii cu oferti in plic a unui
unui spatiu de 55 mp situat in Lupeni, Str. Uj, nr. 1 \ <
Contractul de inchiriere va fi incheiat intre organizatorul licitatiei si chirias pe o perioada de 3 (cinci)
ani, cu posibilitate de prelungire, prin acordul pirtilor.

1.2.Pretul de pornire a licitatiei - 5,5 lei/mp/lun3, respectiv 302,50 lei/luni.

1.3.0rganizatorul licitatiei: Primaria Comunei Lupeni.

Drept de administrare: Comuna Lupeni

Adresa: Lupeni, Str. Principala, nr. 566

Cod fiscal: 4368049

Numairul de telefon, fax: 0266248212

E-mail: luprim@electronnet.ro

Conditiile de inchiriere sunt prevazute in prezentele instructiuni de organizare $i desfagurare a procedurii
de licitatie si caietul de sarcini anexat-parte integrants.

CAP. 2. INFORMATII FINANCIARE

Cheltuielile ocazionate de elaborarea ofertei vor fi suportate de ofertanti (persoane fizice autorizate sau
persoane juridice, legal constituite).

CAP. 3. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Numérul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie publici deschisd este
permisd persoanelor fizice autorizate say persoanelor juridice roméne ori striine, care indeplinesc
urmaétoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecitor - sindic,
activitdtile comerciale nu sunt suspendate si nu sunt intr-o situatie similarid cu cele anterioare,
reglementati prin lege;

- ofertantul nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute
la aliniatul precedent;

- ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor citre bugetele
publice;

- ofertantul a achitat garantia de participare.

Ofertanfii care indeplinesc conditiile menfionate mai sus sunt considerati eligibili. Ofertantii au
obligatia de a depune in vederea calificdrii urmétoarele documente:

a) pentru societiti comerciale:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscali;

- certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice, dupad cum urmeazi:
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° certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare
Fiscala, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

® certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a cirei raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii
ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu are datorii la bugetul local;

° certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care si rejasi faptul c& ofertantul nu este in stare de
faliment, lichidare judiciari, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al organizatiei
cooperatiste, din care s rezulte ¢ aceasta nu se aflj in reorganizare judiciari sau fal iment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- figa ofertantului;

- declaratie de participare;

- imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului $i copie carte identitate.

b) pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate;

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv,
inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscali;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de specialitate
din cadrul primariei in a cirei razi teritorials activeazd ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din
care sd rezulte cd societatea nu are datorii la bugetul local;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil Ja data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generals a F inantelor Publice-Agentia National de Administrare Fiscala,
din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

- autorizatie de functionare conform Legii nr. 300/2004, certificat de Inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscala - pentru persoanele fizice autorizate.

- fisa ofertantului;

- declaratie de participare;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea a cel pufin
un ofertant.

Ofertantul trebuie si prezinte documentul de platd a garantiei pentru participare. Forma de
prezentare: in original si copie xerox, in conformitate cu prevederile prezentei instructiuni.

Garantia de participare:

(1) Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare in suma de 100 lei, cu o perioadi
de valabilitate de 90 de zile de la data deschideri; ofertelor. Ofertantul va trebui si precizeze pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care spatiu a fost depusa garantia.

(2) Garantia pentru participare este necesari pentru a proteja organizatorul procedurii fatd de
riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada derulati péand
la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO9Y5TREZ3525006XXX001356 deschis la Trezoreria Odorheiu
Secuiesc, titular de cont Comuna Lupeni, cod fiscal 4368049 sau numerar depus la casieria Primiriei
Comunei Lupeni.

(4) Ofertele care nu sunt Insofite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse
si returnate la deschidere.
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(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:

b) oferta sa fiind stabilits castigitoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei:

¢) Inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achiti garantia de neplati a chiriei ce
reprezintd contravaloarea a 3 chirii lunare.

(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a ciruj ofertd a fost stabiliti ca fiind
castigitoare se restituie la cerere, de cétre autoritatea contractanti in cel mult 5 zile lucritoare de la data
la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplati a chiriei.

Garantia de neplati a chiriei va fi executata de catre organizatorul procedurii in situatia in care
ofertantul nu fsi indeplineste in totalitate, corespunzitor si la termen toate obligatiile contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca

CAP.4. ELABORAREA $1 PREZENTAREA OFERTEI
4.1.  Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secretd si se depune la organizatorul licitatiei.

Oferta are un caracter definitiy si obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toat perioada
de valabilitate precizata.

Oferta este supusi clauzelor Juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.
4.2. - Oferta se va redacta in limba romind si se va introduce in plicul sigilat pe care se va
mentiona spatiul pentru care s-a depus oferta financiari si tehnici;
Oferta se va prezenta astfel:

a) documentele de calificare;

b) oferta financiara in lei/mp/luna, introdusa in plic sigilat separat pe care se va mentiona “Oferta
financiara pentru inchirierea unui spafiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta- spatiu de 55 mp situat
in Lupeni, Str. Uj, nr. 1.

c) oferta tehnici, introdusi in plic sigilat separat pe care se va mentiona “Oferta tehnica pentru
inchirierea unui spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta -spatiu de 55 mp situat in Lupeni, Str.
Uj, nr. 1.

d) Oferta tehnicii se va intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcinj anexat, parte
integranta din prezentele instructiuni. Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin
caietul de sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse.
4.3. Documentele de calificare, impreuna cu oferta tehnici si cea financiard se vor introduce intr-un plic
nou care se va sigila si pe care se va scrie:
[ - Date referitoare la organizator:
® denumirea si adresa organizatorului
mentiunea “Pentru participarea la licitatia publicd deschisc organizald in vederea inchirierii unyi
spafiu cu altd destinatie decdt aceea de locuintd - spatiu de 55 mp situat in Lupeni, Str. Uj, nr. 1.
° A nu se deschide inainte de data de 22. 01.2026 ora 12:00.
I - Date referitoare la ofertant:
- denumirea si adresa ofertantului, precum si numarul de telefon.
4.4.Documentele/certificatele emise de autorititi se vor depune in original sau copii legalizate. Celelalte
documente cuprinse in ofertd, elaborate de ofertant, se vor depune n fotocopii care trebuie si fie intelegibile
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si sd con{ind mentiunea ,,conform cu originalul” sub semnitura conducitorului ofertantului sau a unei
persoane imputernicite si stampila unitatii.
4.5.0ferta nu va contine randuri suplimentare, stersituri sau cuvinte scrise peste scrisul initial.
4.6.0rganizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desficute indiferent din
cauza cui s-a produs acest lucru.
4.7.0fertantul este obligat si elaboreze oferta strict in conformitate cu documentele licitatiei.

CAP. 5. TERMENUL DE INCHIDERE A DEPUNERII OF ERTELOR

3.1. Depunerea ofertelor se va face la sediul organizatorului, Lupeni, str. Principala, nr. 566, pani la data
de 22.01.2026 ora 09:00.
Organizatorul licitatiei nu va putea primi oferte dupa aceasta dati/ora.

CAP.6. DURATA DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1.0ferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la data deschiderii ofertelor, in conditiile in care Primiria

Comunei Lupeni nu decide altfel.
Ofertantul va inscrie aceasta durati de valabilitate in declaratia de participare la licitatie (Anexa nr. 2).

CAP.7. DESCHIDEREA, EVALUAREA SI COMPARAREA OFERTELOR

7.1. Ofertele se vor deschide in data de 22.01.2026 ora 12:00 la sediul organizatorului licitatiei, Sala de
Sedinte al Primériei Comunei Lupeni, in prezenta comisiei de licitaie si a reprezentantilor imputerniciti ai
ofertantilor.
7.2.Comisia de licitatie va Intocmi un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeazi sa fie semnat
att de citre membrii comisiei, cét si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti.
7.3.Comisia de licitatie va proceda in maxim 20 zile la analizarea in detaliu a ofertelor.
7.4.Comisia de licitatie are obligatia de a stabili care sunt clarificirile necesare pentru evaluarea fiecirei
oferte, precum si perioada acordati pentru transmiterea clarificarilor.
7.5. Comisia de licitatie are dreptul de a respinge o ofert in oricare dintre urmtoarele cazuri:
a) oferta nu respecta in totalitate cerintele impuse prin prezentele instructiuni si caietul de sarcini
anexate;
b) ofertantul nu transmite in perioada precizata de citre comisia de licitatie clarificarile solicitate.
7.6. Daci o oferta nu raspunde cerintelor documentatiei de licitatie, aceasta poate fi respinsd de cétre
comisia de licitatie.
7.7. Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completi si indeplineste cerintele
de calificare solicitate prin prezentele Instructiuni si caiet de sarcini anexate, in caz contrar ofertantul fiind
descalificat.
7.8. Lipsa la data deschiderii ofertelor a oricArui document mentionat la Cap. 4 — Elaborarea si prezentarea
ofertei, cu punctele si subpunctele aferente, poate conduce la descalificarea ofertantului.

CAP. 8 ADJUDECAREA LICITATIEI SI COMUNICAREA REZULTATULUI

8.1.Ofertantul castigator al licitatiei va fi ofertantul care prezintd oferta financiari (chiria mp/luns) maxima

dintre ofertele declarate calificate.
8.2.Comisia va incheia o hotdrare de adjudecare a licitatiei in care se va mentiona ofertantul selectionat si

ofertantii neselectionati.
8.3. Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii procedurii in cel mult 7
(sapte) zile de la data la care comisia a stabilit oferta castigétoare.
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8.4.Comisia de Licitatie, in situatia in care ofertantul castigdtor isi retrage oferta inainte de incheierea
contractului de inchiriere isi rezervi dreptul de a reanaliza ofertele si a declara cagtigitoare oferta cu chiria
cea mai mare, in ordinea descrescitoare a acestora.

CAP. 9 ALTE INFORMATII

9.1 Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitatie:

Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:
a) nu este cel pufin un ofertant calificat/amplasament;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv oferte care:
e fie sunt depuse dupi data limita de depunere a ofertelor;
e fie nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele previzute in
prezentele instructiuni, caietul de sarcini si avizele favorabile;
e fie contin in propunerea financiari preturi sub pretul de pornire stabilit;
¢) circumstante exceptionale afecteazi procedura de inchiriere prin licitatie sau este imposibild
incheierea contractului;
d) orice alte circumstante.
in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare
la licitatie.
9.2 Face parte integrant din prezenta documentatie caietul de sarcini anexat.
9.3 Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotararile emise de organizatorul licitaiei cu privire la
derularea prezentei licitatiii pot fi depuse de citre ofertanti la sediul organizatorului licitatiei — Sala
Ghiseelor in termen de maxim 7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului
licitatiei.
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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici deschisi cu oferti in plic a unui spatiu cu alti destinatie

decat aceea de locuinti - patiu spatiu de 55 mp situat in Lupeni, Str. Uj, nr. 1

L. Avénd in vedere Hotarirea Consiliului Local al Comunej Lupeni nr. ......... /2025, prin care s-a

aprobat inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu alti destinatie decat aceea de locuinti, avand o
suprafatd utild de 55 mp, situat in Lupeni, sat Lupeni, str. Uj, nr. 1 pe o perioadd de 5 (cinci) ani, cu
posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

IL. Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuin{a — suprafatd, dimensiuni, caracteristici, cerinte

impuse:
Nr. PARTER
L Un spatiu cu alti destinatie decit aceea de locuintii avand o suprafati utild spatiu de 55

mp situat in Lupeni, Str. ﬂj, nr. 1,

2. - Suprafatd utila totala: 55 mp;
- amplasament = parter;
- energie electricd,
- alimentare cu apa

3. - chiriasul va efectua pe cheltuiala sa toate lucrarile necesare in vederea desfasuririi in bune
conditii a activitétii comerciale specifice

4. - chiriagul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele necesare functiondrii in locatia
inchiriati;

3. - chiriagul va dota locatia inchiriati cu aparatura necesara adecvata in vederea desfisurarii de
activitdti specifice;

6. - chiriagul nu va schimba destinatia locatiei inchiriate pe toatd perioada derulirii contractului
de inchiriere fara acordul administratorului de drept;

7. - In pretul stabilit pentru inchirierea unui mp/luna, se vor regasi gi cheltuielile privind consumul
de utilita{i -energie electrici;

8. - s@ preia bunul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la administrator, in maximum 30
de zile de la incheierea contract de inchiriere;

9. - contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioadi de 5 (cinci) ani, cu posibilitate de
prelungire, prin acordul pirtilor.

10 Conform H.C.L nr. _ /2025 - Pretul de pornire a licitatiei publice este de — 5,5

lei/mp/luni, respectiv 302,50 lei/luni.
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ANEXA NR. 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

inchirierea unui spafiu cu alti destiatie decit aceea de locuintd- unui spatiu de 55 mp situat in
Lupeni, Str. Uj, nr. 1

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intenia ferma de participare la licitatia publicd deschisd privind inchirierea unui
spatiu cu altd destiatie decdt aceea de locuinti- unui spatiu de 55 mp situat in Lupeni, Str. L'ji, nr. 1,
organizati in sedinta publica la data ora ___de cétre Primaria Comunei Lupeni.

Am luat cunostin{a de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului,
a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in instructiunile
de licitafie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta noastréd este valabila pana la data de
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastrd va participa
un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant

LS
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ANEXA NR. 3
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. fnregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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ANEXA NR. 4
OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru fnchirierea unui spatiu cu alti destiatie decit aceea de locuinti- unui spatiu de 55 mp

situat in Lupeni, Str. Uj, nr. 1, oferim o chirie de lei/mp/luna
(pretul in cifre si litere), respectiv o chirie de lei/mp/luni (pretu in
-

cifre si litere) .

Mentionam faptul ci in cazul in care oferta noastri va fi declarata céstigitoare ne obligdm si
acceptam indexdrile stabilite prin acte oficiale ale inchiriatorului si modalitatea de achitare a chiriei
stabilitd de ciitre acesta.

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societatii
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